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ABSTRACT: This research aimed to identify how private open spaces are treated by the archi-
tects: if as residual or as architectural design element space. It was chosen, as a case study, the
city of Colatina (ES, Brazil). The goal was to diagnose how the architects, working in Colatina,
plan such open spaces, on the assumption that they are a result of legal restrictions and do not
constitute essential elements of architectural composition of party or possessing any qualitative
function to the building or its surroundings. The methodology consisted in mapping major sub-
divisions, the analysis of the planning legislation, and the elaboration of a questionnaire, which
addresses issues related to professional actions regarding the free spaces on the issues imposed
by urban legislation, intentions and influence of sustainability decisions by customer choice. The
responses obtained permit to conclude that most plans clearances between legal determina-
tions, while indicating concern in the issue of sustainability.

Keywords: private open space, urban legislation, permeability.

RESUMO: Esta pesquisa buscou identificar como os espacos livres privados sao tratados pelos
arquitetos: se como espaco residual ou como elemento projetual. Usou-se como estudo de caso
a cidade de Colatina (ES, Brasil). O objetivo foi diagnosticar como os arquitetos, atuantes em
Colatina, planejam tais espacos livres, partindo da hipdtese de que sdo resultantes de
condicionantes legais e ndo constituem elementos de composi¢cdo do partido arquitetonico
essenciais ou possuidores de alguma func¢do qualitativa para a edificagdo ou seu entorno. A
metodologia consistiu no mapeamento dos principais loteamentos, na analise da legislacdo
urbanistica, e na elaboracdo de um questiondrio, que aborda questdes relacionadas a atuacao
profissional referente aos espacos livres quanto as questées impostas pela legislacdo
urbanistica, intencdes de sustentabilidade e influéncia das decisdes por escolhas dos clientes.
As respostas obtidas possibilitaram concluir que a maioria planeja os espacos livres em funcao
das determinacdes legais, embora indiquem preocupacdo no quesito de sustentabilidade.

Palavras-chave: espaco livre privado, legislagcdo urbanistica, permeabilidade.

1 INTRODUCAO

Colatina é uma cidade da regido noroeste do estado do Espirito Santo (Fig. 1) que se desenvolve
seguindo as margens do Rio Doce entre uma cadeia de montanhas (Fig. 2), com populacdo
estimada de 121 mil habitantes e drea da unidade territorial de 1.416 Km? (Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica).
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Conforme Campos Junior (2004), a formacdo histdrica de Colatina, de certa maneira, facilitou o
surgimento de grandes loteamentos. Seus primeiros habitantes foram os indios Botocudos e,
apds muitas tentativas de colonizagao pelos imigrantes europeus, que em 1891 fundaram a Vila
de Colatina, a cidade passou a integrar a regido de Linhares. Foram varias as disputas politicas e
geograficas até a emancipac¢do, em 1921. Nesse periodo, grande parte do territério pertencia a
poucas familias, produtoras de café, que detinham influéncia politica e econémica na regiao, e
hoje seus descendentes vendem as propriedades ou parcelam em lotes urbanos (Fig. 3),
localizados em grande parte nas bordas da cidade consolidada.
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Figura 3. Loteamentos recentes. Fonte: Prefeitura Municipal de Colatina e Google Maps (Montagem dos autores)

Nas areas de expansao urbana de Colatina, que seguem o modelo predominante de ocupagdo
horizontal, dispersa e linear de baixa densidade, a proliferagcdo de loteamentos sobrecarrega a
rede de infraestrutura vidria e de servicos existentes na cidade, ja que muitas vezes ndo contam
com dreas para equipamentos urbanos e comunitdrios (educacdo, cultura, saude e lazer),
acessos consolidados, linhas de transportes publicos, servicos de comércio local e saneamento
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basico. Para Maricato (2012, p. 69), “um empreendimento mal localizado gera desperdicios, pois
a extensdo das redes e equipamentos urbanos para lugares nao urbanizados impde um alto
preco ao conjunto da sociedade, que financia seus custos.” Além disso, este tipo de ocupacao
nado incentiva a valorizacao dos espacos livres publicos e privados, e dificulta o entendimento
dos mesmos como sistema. Para Campos (2011, p. 13), “entende-se como sistema de espacos
livres (SEL) urbanos os elementos e as relagdes que organizam e estruturam o conjunto de todos
0s espacos livres de um determinado recorte urbano.”

M’lkiugu et al (2011) consideram que a qualidade de vida dos centros urbanos esta relacionada
a qualidade ambiental manifestada nos seus espacos livres. E uma cidade desprovida de espagos
livres, em termos de quantidade e qualidade, pode tornar-se uma selva de pedra ou uma cidade
vulneravel a poluicao, calamidades e baixo indice de habitabilidade. Os autores ainda afirmam
gue a urbanizacdo acelerada contribui para a fragmentacdo da paisagem e que nos paises em
desenvolvimento, o alto crescimento populacional e a migracdo campo-cidade, geram um
guadro em que a intervencdo municipal, geralmente, limita-se ao planejamento de ruas. E, neste
cenario no qual o espaco livre recebe pouca atencdo, Mendonca (2011) defende que é
importante que haja um planejamento prévio para estabelecer a relacdao entre os espacos livres
e conformar um sistema articulado na malha.

Em se tratando de espacos livres, vale ressaltar que a conexdo fisica ndo é a Unica forma de
relacdo entre eles. Os varios fragmentos de espacos livres permeaveis e vegetados constituem
um importante servico ambiental para a cidade. E, para Scalise (2001, p.27), “O urbano se
constréi ndo so6 da massa edificada, mas da relacdo entre areas edificadas e areas livres (de
comunica¢do e de encontro, nas mais variadas concepgoes, fungdes, formas e escalas) e da
relacdo de contiguidade dos espacos livres entre si”. Contudo esse pensamento ndo exclui a
responsabilidade do Poder Publico de criar diretrizes para que a legislagdo privilegie o
planejamento e ndo tanto o projeto. Os instrumentos de controle urbano, definidos pelo Plano
Diretor Municipal, limitam-se a restringir o desenho das edificagbes e ndao garantem a qualidade
espacial da cidade. Dessa maneira, os espacos livres, segundo Tardin (2008, p. 53), “sdo
frequentemente o que ‘sobra’, seja como restos da construcdo de vias, como reservas de
mercado de espacos urbanizdveis, como restos ‘sem valor’ dos assentamentos, como campos
agricolas improdutivos, entre outros”. Podem ser acrescentados nesta lista os espacos privados
intralotes resultantes dos afastamentos obrigatdrios exigidos pela legislacdo urbanistica.

Os espacos livres privados pertencem a areas particulares, cujo acesso é restrito e condicionado
a permissdo dos proprietdrios. Tais espacos podem ser considerados um subsistema inserido no
SEL (sistema de espacos livres) urbanos, e tém uma relagdo intrinseca com a massa edificada.
Sua forma e dimensao variam conforme a adequacdo de necessidades e as transformacgdes sdo
constantes: diminuicdo do jardim frontal, transformagdo de quintais em dareas de convivio,
pavimentac¢do para garagens, construcdo de anexos as residéncias sobre os recuos frontais,
laterais e de fundos do lote.

Os quintais, antes grandes e arborizados, com hortas ao fundo, reduzem-se a espagos menores,
pavimentados e com pouco espago para o plantio de arvores de porte ou criagdes, os ‘jardins’ frontais sao
pequenos e exercem fungdes antes destinadas as garagens e corredores laterais, e, quando existem, sao,
na maioria das vezes, espacos de simples circulacdo. Os espacos livres de edificacdo dentro do lote tendem
a um minimo e as diversas atividades possiveis se superpdem nestes espacos (CAMPQOS, 2011, p. 36)

DecisGes projetuais de arquitetos e a¢Oes individuais de proprietarios formam e transformam o
espaco nao edificado, que pode potencializar questGes referentes a sustentabilidade e ao
conforto. E em dreas de expansdo urbana, como as que estdo surgindo na cidade de Colatina-
ES, estas a¢Oes podem interferir na dindmica urbana de toda a cidade, seja sobrecarregando
uma infraestrutura pré-existente ou modificando a ambiéncia local. Sendo assim, considerando
a trajetdria de desenvolvimento urbano da cidade em questdo, a hipdtese desta pesquisa é de
qgue os espacos livres decorrentes da implantacdo das edificacGes sdo resultado direto da
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aplicagcdo da legislagdo urbanistica pertinente, especialmente no que concerne aos recuos
frontais, laterais e de fundos, sendo pouco explorados enquanto potencial instrumento de
melhoria da qualidade ambiental urbana e da edificacao.

Diante do exposto, o principal objetivo da pesquisa foi identificar como os espacgos livres
privados intralotes sao tratados pelos arquitetos na etapa de projeto — se como espaco residual
ou como elemento de projeto — e qual a influéncia dessa forma de tratamento no contexto da
cidade.

2 METODO

Para o estudo e compreensdo de como os espacos livres privados sao tratados, os procedimentos
metodoldégicos envolveram trés etapas fundamentais: a primeira, referente a revisao bibliografica,
quando foram pesquisados artigos, teses e dissertacdes com temas correlatos ao objeto da
pesquisa, bem como levantados os documentos, mapas e legislacdo pertinente; a segunda,
qguando foi elaborado e aplicado um questiondrio dirigido aos arquitetos da cidade de Colatina
visando coletar informacGes para que fosse possivel compreender como os espacos livres
influenciam no momento de projetar; e a terceira, de sistematizacao das informacgdes coletadas e
andlise em relacdo ao referencial tedrico e a legislagdo vigente.

Os questionarios foram elaborados considerando questdes de livre resposta e questdes objetivas,
de mudltipla escolha conforme a seguir exemplificado. Destaca-se que algumas questdes de
multipla escolha admitiam mais do que uma resposta.

Exemplo de questao livre:
e Com relacdo ao espaco livre obrigatdrio (afastamentos exigidos pela legislacao), vocé
mudaria alguma coisa no PDM? O que?

Exemplo de questdo de multipla escolha:
e Vocé costuma usar mais do que 10% de area permeavel?

()Sim ( )N3o

Os objetivos deste questiondrio foram identificar:

e otipo de tratamento dado a area, como forma de reconhecer pontualmente a postura do
arquiteto com relagao aos afastamentos obrigatdrios (perguntas 1, 2 e 3);

e a qualidade dos afastamentos e compreender se, mesmo com a obrigatoriedade da geragao
desses espacos livres, o profissional agregava algum elemento ou conceito de
sustentabilidade (pergunta 4);

e se harelagdo entre o processo projetual e os afastamentos (pergunta 5);

e se 0 espaco livre privado é residual ou parte condicionante do projeto (pergunta 6);

e se o0 arquiteto segue a legislacdo (referente ao espaco livre) e se a mesma atende ao que o
profissional entende como ideal para o projeto (perguntas 7 e 8);

e a postura do cliente que contrata um arquiteto e saber se o mesmo contribui com solucées
sustentdaveis (perguntas 9, 10 e 11).

O questionario foi gerado através do Google Drive e o link enviado por e-mail para 20 arquitetos.
De acordo com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Espirito Santo, na cidade de Colatina
existem 38 profissionais registrados, sendo entdo este questionario enviado para 52,6% dos
arquitetos do municipio. O critério de envio para os arquitetos foi de efetiva atua¢cdo no mercado
de Colatina, considerando que a pesquisa deveria estar relacionada, preferencialmente, a uma
obra construida. Assim, foi solicitado aos respondentes que no momento das respostas utilizassem
como referéncia uma obra construida, para que as mesmas pudessem ser baseadas em decisOes
reais, e nao ideoldgicas, proporcionando ainda a possibilidade de estes referenciarem mais de uma
obra.
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Ao final do prazo foram obtidos 11 arquitetos respondentes, sendo obtidos 15 estudos de casos.
A identificacdo do profissional era opcional e o tempo dado para o envio das respostas foi de 15
(quinze) dias.

3 ANALISE DOS RESULTADOS

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Colatina, os afastamentos obrigatérios (frontais,
laterais e de fundos) tém o objetivo de garantir iluminacgdo e ventilacdo naturais para a edificacdo.
Por norma, o afastamento frontal deve ser de no minimo 3m, enquanto os afastamentos laterais
e de fundos devem ser de 1,50m, quando houver aberturas. Contudo, a legislacdo permite que
elementos que poderiam contribuir para captar (ou potencializar) luz e ventilagdo naturais, como
beirais, platibandas, brises, jardineiras e marquises, avancem no espago destinado aos
afastamentos.

As interferéncias da legislacdo aliadas a postura do arquiteto foram a base para a gerac¢do do
questionario e, para efeito de analise, seguem explicitados os resultados obtidos em cada
pergunta com a respectiva representacao grafica de uma andlise estatistica simples.

O gréfico da Figura 4 representa as respostas a Pergunta 01, que trata do afastamento frontal,
onde se percebe que 60% das respostas indicaram a op¢do por tratamento do espaco com
cobertura vegetal; 40% com cobertura semi-permeavel; e 24% por tratamento impermeavel,
mostrando a preocupacao dos profissionais com a permeabilidade do terreno.

1. Com relacdo ao afastamento frontal, o tratamento dado &
area livre é:

Qutros

Nenhum tratamento

Cobertura semi-permeadvel

Cobertura impermedvel

Cobertura vegetal

0 2 4 6 8 10
Figura 4. Tratamento dado ao afastamento frontal

No grafico da Figura 5 seguem representadas as respostas relativas a Pergunta 02, que aborda o
tratamento dado aos afastamentos laterais, onde se percebe que em 53% das obras citadas os
arquitetos optam pelo uso da cobertura vegetal para esses espagos; 27% optam por cobertura
impermedvel e outros 27% por cobertura semi-permedvel. Somente um caso foi descrito como
nenhum tratamento, ou seja, 7% das respostas e 20% nao aplicam tratamento a area, o que
demonstra a visao diversificada dos arquitetos para o tratamento desse espaco.

2. Com relagdo aos afastamentos laterais, o tratamento
dado a drea livre é:

Qutros
Nenhum tratamento
Cobertura semi-permeavel

Cobertura impermedvel

Cobertura vegetal

o 1 2 3 4 5 & 7 & 9
Figura 5. Tratamento dado aos afastamentos laterais

O grafico da Figura 6 apresenta as respostas da Pergunta 03, que trata do afastamento de fundos
e o resultado obtido mostra que 67% dos casos foram tratados com cobertura vegetal e outros
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27% com cobertura impermeavel. Ja em 20% das obras citadas, os arquitetos afirmaram a op¢ao
por cobertura semi-permedvel e 1% das obras ndo obtiveram tratamento na drea, mostrando,
novamente, que os arquitetos possuem diferentes visdes com relacdo ao que deve ser aplicado
nesse afastamento.

3. Com relagdo ao afastamento de fundos, o tratamento
dado a drea livre é:

Outros
Nenhum tratamento
Cobertura semi-permeavel

Cobertura impermeavel

Cobertura vegetal

0 2 4 6 8 10 12
Figura 6. Tratamento dado ao afastamento de fundos

O grafico da Figura 7 representa o resultado da Pergunta 04 que trata da qualidade dos
afastamentos. Os resultados mostram que a fungao principal desses espagos nas obras citadas
serve a Permeabilidade do Solo, com 93% das respostas. Ja a ventilacdo e a iluminagdo naturais
foram utilizados em 80% e 73% dos casos, respectivamente. 47% das respostas indicaram que as
areas livres nas edificagbes citadas também sdo utilizadas como redutor de temperatura ambiente
e 33% indicaram a captacdo pluvial como uma das aplica¢des a esses espacos.

4, As areas livres tem alguma dessas fungdes?

Qutros

Nenhuma das anteriores

Redutor de temperatura ambiente
lluminagdo natural

Ventilagdo natural

Permeabilidade do solo

Captagdo pluvial

] 2 4 ] 8 10 12 14 16

Figura 7. Fungdo das areas livres

A Pergunta 5 é uma questdo de livre resposta e abordou o processo projetual, ou seja, indaga se
na concepgao do projeto existe algum elemento que privilegie a captacdo de ventilagdo. Adotando
palavras chave como respostas, os termos mais frequentes foram:

e Utilizagdo de grandes aberturas;

e Ventilacdo cruzada;

e Posicdo das aberturas;

e Correta implanta¢do da edificagdo com relagdo ao terreno

e Correta implantacdo da edificagdo com relacdo ao terreno;

e Grandes aberturas e maiores afastamentos nas laterais;

e Espacos internos interligados, permitindo a ventilagado cruzada.

A Figura 8 demonstra as respostas obtidas em relagao a Pergunta 6, que trata do surgimento dos
afastamentos, onde 67% dos arquitetos expressaram que os espacos livres surgiram pela
obrigatoriedade da legislacdo e 33%, que esses espacos fizeram parte da decisdo projetual.

Em relagdo a Pergunta 7, que indaga se a legislacdao atende as necessidades do profissional e se o
mesmo a segue, todos os respondentes alegaram que sim, que deixariam os recuos, independente
da legislacao.
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O questionamento da Pergunta 08 sobre se o arquiteto adota mais do que o exigido na legislagdo
também teve unanimidade na resposta, na qual 100% dos profissionais afirmaram que deixaram
mais do que 10% de area permedvel nos projetos citados.

6. Na concepgao do projeto, as areas livres do terreno

surgem:
Pela
obrigatoriedade
da legislagéo
33%
Faz parte da
decisdo projetual
67%

Figura 8. Como surgem as areas livres na concepgao projetual.

Objetivando identificar o entendimento do arquiteto em relagdo aos aspectos inerentes a
sustentabilidade, observa-se que as respostas a Pergunta 09 mostram que 67% dos profissionais
responderam afirmativamente que as solugGes de projeto adotadas contribuiram para a
sustentabilidade da edificagdo; ja 20% alegaram que ndo e outros 13% afirmaram ndo saber (Fig.
9).

9. Vocé acredita que as solugbes adotadas no seu projeto
contribuem para a sustentabilidade da edificacio?

Figura 9. Relagdo das solugGes de projeto com a sustentabilidade

A Pergunta 10 (Fig. 10) procurou identificar o perfil do cliente que contrata o arquiteto e as
respostas apontam que 73% dos profissionais alegaram que a postura do contratante aos
argumentos de solucBes sustentaveis para os projetos referenciados foi parcialmente aceita,
dependendo do custo das mesmas, 20% responderam que essas solu¢des foram bem aceitas pelas
pelo cliente e 7% das obras o cliente ndo aceitou as propostas.

10. Qual a postura do cliente, na maioria das vezes, aos

argumentos de solugbes sustentdveis para as areas livres? _
As solugdes sdo

bem aceitas
20%

N&o sdo aceitas

o
Parcialmente %

aceitas,
dependendo do
custo
73%
Figura 10. Postura do cliente em relagdo as solugdes propostas para as areas livres

Objetivando instigar a reflexdo do profissional em relacdo a legislacdo vigente, a Pergunta 11
abordou a necessidade, pelo ponto de vista do profissional, de se realizar alteracées no PDM de
Colatina com relagdo aos afastamentos hoje exigidos, e as respostas obtidas foram:

e Nao faria nenhuma alteragdao no momento, sé deveria haver mais fiscalizagao;

e Para o cliente, afastamento é visto como “perda de terreno”;
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O Plano Diretor permite terrenos com tamanhos minimos, ndo sendo possivel aplicar todos

os afastamentos necessarios;

e Os afastamentos ndo estdo diretamente ligados a boa qualidade do projeto, pois estes
dependem mais do trabalho do profissional e da visdao de seu cliente;

e A questdo de afastamentos ndo implica diretamente na boa qualidade dos espacos livres.
Isto estd muito mais ligado ao trabalho do profissional e da visdo de seu cliente.

e O tamanho do lote permitido para o parcelamento complica o processo de projeto;

e Relacdo entre os recuos e o tamanho do terreno;

e Maior fiscalizacdo quanto aos recuos e taxas de ocupacdo ap0s a liberacdo da obra, visto

gue na maioria das vezes essas areas acabam sendo encobertas, tornando o ambiente

totalmente insalubre.

4 CONCLUSAO

O conjunto de respostas obtido com o questionario confirmou a hipétese inicial da pesquisa de
que os afastamentos existem pela obrigatoriedade da legislacdo, mostrando que as areas livres
privadas sdo residuais e ndo fazem parte da concepcdo do projeto. A relagdo entre os vazios e a
massa edificada acontece por uma imposicdo legal e ndo por uma questdo de partido
arquitetdnico e paisagistico. Porém, percebe-se uma preocupacdo, voltada para a sustentabilidade
— ou, minimamente, a preocupag¢ao econdémica em relagdo ao consumo de energia —, quando os
profissionais relacionam os recuos aos ganhos de insolagdo, ventilagdo natural, controle de
temperatura ambiente e, também permeabilidade do solo.

As agdes implementadas no lote urbano nao definem por si sé o desenho da cidade e ndo alteram
de maneira significativa as varidveis de conforto ambiental do seu entorno ndo imediato. Mas o
sistema formado pela articulacdo entre os espacos edificados e vazios, vegetados e impermedveis,
pelo conjunto de lotes urbanos e vias entre si, e demais espacos livres, sejam pracas, ruas ou
quintais, é relevante para qualificar o conjunto urbano.
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